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ÅRSRAPPORT FOR 2015
1. Tillitsvalgte

Siden forrige ordinære sameiermøte har sameiets styre bestått av disse personene:

Styreleder: 
Andreas Norem


valgt i 2014 for 2 år

Styremedlem: Tom S Martinsen   


valgt i 2015 for 2 år

Styremedlem: Gerd Moe



valgt i 2015 for 2 år

Varamedlem: 
Anne Bråten



valgt i 2015 for 1år

Varamedlem: 
Dag Erik Eriksen


valgt i 2015 for 1 år

Valgkomite: 
Kristin Eckerbom- Grimsrud

valgt i 2015 for 1 år 

Valgkomite: 
Knut Viddal- Ervik


valgt i 2015 for 1 år

Styret har bestått av 1 kvinne og 2 menn. Styret har ikke funnet det nødvendig å iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

2. Generelle opplysninger

Opplysninger om sameiet
Boligsameiet Langaardløkken, som består av 82 boligseksjoner og 2 næringsseksjoner, har benevnelsen gårdsnummer 212 og bruksnummer 22 i Oslo kommune.

Boligsameiet har ingen faste ansatte, og finner det ikke nødvendig med spesielle tiltak knyttet til dette. 

Boligsameiet har ikke hatt forsknings- eller utviklingskostnader. Styret kjenner ikke til forhold som kan påvirke det ytre miljø, utover det som er normalt for et bomiljø.
Styret henviser til sameiets nettsider www.langaardlokken.no for ytterligere informasjon om 
sameiet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring.

Polise nummeret er 79481308.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet er ansvarlig for å utbedre skader til den standard som ligger til grunn i forsikringsselskapets takst og i forsikringsvilkårene.
Forsikringen dekker bygningsmessige forandringer den enkelte sameier gjør inne i boligen. 

Forandringer som fører til en vesentlig verdiøkning av seksjonen må meldes ifra til forsikrings​selskapet.

Dersom sameiets forsikring skal benyttes må beboerne straks ta kontakt med Oslo & Akershus Eiendomsforvaltning AS.

Den enkelte sameier skal ha egen hjemforsikring som dekker innbo og løsøre.

Forretningsførsel og revisjon
Sameiets forretningsfører er Oslo & Akershus Eiendomsforvaltning AS. 

Sameiets revisor er Mazars Revisjon AS.
3. Styrets beretning/arbeid

I perioden 2015-2016 har det vært avholdt en rekke styremøter.  Mange saker har vært drøftet og løst uten styremøte via utstrakt mailutveksling og telefon. Styret har også foretatt mange befaringer på fellesområdene.

Styret har jobbet med følgende saker

1) Fyringsanlegget. 
Etter prøvedrift og justeringer erfarer vi at fyringsanlegget fungerer som forventet. På bakgrunn at vi har fått noen få henvendelser på forsinket varmtvann, vil styret engasjere vår rørlegger for å se på dette. Vi har også konstatert at bytte til nytt fyringsanlegg har gitt vesentlige innsparinger på driftsutgifter for 2015.

2) Takreparasjoner vesentlig i Løvenskioldsgate 22.

3) Styret arrangerte dugnad med et bra oppmøte, ca 25 stk. Ny dugnad er 7 mai 2016.

4) Etter et helt år med Vaktmester Andersen er vi godt fornøyde med de leveransene vi har bestilt , som skal stå for vaktmestertjenester og snømåking. Vi har hatt en gjennomgang av området med firmaet og vil fokusere mer på et bedre vedlikehold av sameiets eiendom.
5) Rørleggere: Styret har vært nødt til å bestille rørlegger pga flere vannlekkasjer. Vennligst påse at lukkeventilene i dine radiatorer alltid er lukket ellers kan det bli omfattende vannskader i egen og din naboes leilighet.
6) Elektrikerarbeid. Det er blitt montert ny lysstolpe ved trappen mellom Briskebyveien 84a og Løvenskioldsgate 24b. Dette etter ønske fra flere beboere for å få bedre lys i trapp ned til fellesområde. 
7) Forvalter: Styret har ukentlig kontakt med forvalter. 
8) Henvendelser fra beboere: Styret har det siste året fått flere henvendelser som vi Styret har prøvd å etterleve som bra som mulig.
9) Gartnerarbeid: det har blitt foretatt flere beskjæringer av gamle busker og kratt
10) Malerarbeid: i henhold til vedlikeholdsplan har vi fått pusset opp alle inngangspartier og trapp ned til kjellerrom. Dette grunnet at en del av disse ble påført skader i forbindelse med installering av fjernvarmeanlegget. 

11) Lagring på fellesområder: Det er det forbudt med lagring av gjenstander, dvs møbler, dekk, sykler, skrot og alt annet på fellesområder som oppganger, loft og kjellere. Midlertidig lagring av slike gjenstander i forbindelse med flytting og oppussing er dog tillatt, men da må Styret informeres. Brannvesenet har også påpekt dette under en inspeksjonsrunde og varslet at Sameiet er pliktig til å holde alle fellesarealer tomme for gjenstander.

.

4. Regnskapet for 2015
Årets resultat fremkommer av resultatregnskapet for 2015 og er overført balansen. 

Selskapets styre mener det er riktig å legge forutsetningen om fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen av årsregnskapet. Styret kjenner ikke til hendelser etter 31.12.2015 som kan påvirke regnskapet i vesentlig grad.

Det henvises for øvrig til de enkelte postene i regnskapet.

Styret mener at redegjørelsen foran gir et rettvisende bilde av sameiets resultat og stilling for 2015. 

5. Inntekts- og kostnadsoverslag for år 2016
Styrets forventninger til inntekter og kostnader i år 2016 er vist på eget vedlegg.
OSLO, 10.03.2016
I STYRET FOR

BOLIGSAMEIET LANGAARDLØKKEN

Andreas Norem

     Tom S Martinsen


Gerd Moe
NAVNESEDDEL
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER
Navn: ……………………………………………………………..

Seksjonsnummer: …………………………………………………

Adresse: …………………………………………………………..

------------------------------------------------------------------  ( --------------------------------------------------

FULLMAKT




Navn: ...........................................................................................................

gis herved fullmakt til å møte på sameiermøtet i Sameiet Langaardløkken
Dato, den: …………
............................................................                 .....................................................

Underskrift (seksjonseier)                                      Gjentas med blokkbokstaver
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